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LAUDO DE AVALIACAQ
PARECER SOBRE VALOR DE MERCADO

PROPRIETARIO — BRUNO KLETT E CIA LTDA.
CINPI: 09.131.414/0001-24

ENDERECO: BR 285 KM 465 — TRAVESSAQO - INTERIOR
CIDADE/ESTADO: [IUI-RS
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OBIETIVO 1:

Constitul objetivo do presente trabalho a determinacio do valor de mercado do imdwvel
constituide de uma Tfragio de verras rurais com drea total de 66.980m2, situada na zona
rural , do pecimetro rural do municipio de [jui — RS, com beafeitorias perfarzendo ums
area conslruida de 7.936,54 mZ , com divisas e confrontaces constantes nas
matriculas n® 91095 ¢ 40667, do Oficio de Registro Geral, da Comarca de Tjui,
Estado do Rio Grande do Sul.
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Objetivo 2:

Efetuar levantamento [isico do existente de maquindrios industriais, equipamentos,
rorbilidrios ¢ atribuir valores de mercado aos mesmos,

Descricdo do Terreno:

CHerreno estd localizado 4 BR 2835, KM 4635, Travessdo , do perimetre rural de [jui —
Zona rural, estande a wina disédneia de 60 metros da rodovia BR 2835, que circunda a
cidade. em local altamente privilegiado no aspecto de acesso ¢ localizagio, atendids
soinente por servigos rurals disponiveis como: luz, sendo que o imdvel possui divisas
secas conforme descrigiio na matricula acima descrita, com lopografia plana favordvel,
ndo sujerio a alagamentos, possuindo area total de 66,980 m2.

A partir das consideragfes acima exposias, atribuo o seguinte valor para o terreno;
Valor médio estimado: RE 9.042,000,00

Limite inferior: RS 8.707.000,00

Limite superior: RS 9,377.000,00

Descricdo das edificacdes:

Para a descrigio das henfeitorias ndo averbadas tomaremes como base a vistoria no
local ¢ as edificagies que estio disiribuidas em edificagies, blocos/pavilhbes,
toralizando wma Area construida 7,934,549 T,

A- Pavilhdio 1- Maguina Weiss
Area construida; 2, 167, 06m2
Edificagdo com fundacdes através de sapatas diretas e estacas escavadas com
algumas estruturas em pilares de bloco de preenchido com concreto ¢ outras de
colunas metdlicas ¢ fechamento em blecos de concreto. Cobertura com telhas
onduladas Aluzine (Limm. Piso em concreto de | 5em, com instalacdes elétricas
embutidas ¢ algumas aparentes e iluminagdo ¢ tomadas. Insmlagdes hidro
sanitarias com aberturas em metal basculante e vidro mini boreal. Portas
externas de vidro temperado.
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B-Pavilhio 2 - Maguinas Storrer/Menegotti

Area construida: 4.080,78m2

Edificacio com fundagio especifica com estrulura em conereto pré-moldade.
Fechamentos com blocos de concrete, sem revestimento interno e externo.
Coberturas com telhas onduladas Aluzine 0,5mm, lergus em age, estoutea do
telhado metalica ondulada. Sem forro, com piso em concreto armado de 15¢m.
Instalaches elétricas aparentes, iluminagbes ¢ lomadas monofisica e trifisica.
Abertura em metal, Algumas pinturas externas existentes.

C - Escritdrios Antigos

Avea construida: 287.38m?2

Editicacio com fundagdies em sapadas diretas ¢ estacas escavadas. Paredes com
blocos estruturais, piso e forro em laje. Cobertira em estrutura de madeira e
coberta com telhas de conereto, Aberturas em PVC e vidre temperado. Pintura
extarna & interng em tinta acrilica.

[}- Escritorio Novo

Area construida: 372, 88m2

Edificagio com fundagées em sapadas diretas ¢ estacas escavadas. Paredes com
blocos estruturais, piso e forre em laje, Cobertura em estrutura de madeira e
coberta com telhas de concrelo, Aberturas em PVC & vidro temperado. Paredes
internas e externas rebocadas revestidas com tinta aerilica, Piso de porcalanato.
Pintura externa ¢m linta acrilica.

Ii- Pavilhio Refeitdrio e Depasitos

Arca construida; B27.84m32

Edificacio com fundapdes em sapadas diretas € estacas escavadas, Paredes com
blocos estruturais, piso cerdmice e forro em laje. Coberiura em estrutura de
metdlica em Aluzine 0,5mm e coberta. Aberluras em vidro temperado. Algumas
parcdes internas e externas  revestidas com tinta acrilica. Piso cerfimico.

[ras consideragdes acima expostas, atribuo o valor para as edificagies com benfeitorias
pertazende uma area construida de; 7.936,54m2,

Valor médio estimado: RS 6.943 000,00

Limite inferior; BY 6. 74600000

Limite superior: RS 7.140,000,00
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MAQUINAS E EQUIPAMENTOS:

- 1 pd carregadeira HYNDAI

- | Magquina Blocos Menegotti MB6

- 1 Miguina Blogos STORREER MSS

-1 Maguina Blocos STORREER M54

-2 empilhadeiras Komatsu

- | empilhadeirs YALE

- | Empilthadeira Y ALE

- | Empilhadeira o diesel Max Loader

-1 Maquina de Blocos WEISS importads

-1 equipamenta para usinagem de concreto com silo de cimente com 70m3
-1 equipamenio para usinagem de concreto com silo de cimente com 30m3

A partir das consideragies acimy expostas, aplicada a devida depreciacio por use e
a0 sistema de equipamentos ¢ maquindrios, atibuo o seguinte valor;

Valor medio estimado; RE 8.980.000,00

Limite inferior;: B3 8.800.000.00

Limite superior: 13 9,160,000,00

BENFEITORIAS NO TERRENO:

A area do possui muros de blocos de concreto com colunas ¢ telas de ago. Patio com
avesso de piso mtertravado, pdtio de carregamento, patio de estacionamento para
avtomovels e caminhies, sende que uma parte do terreno o leito de brita, entrada de
energla em 380V, ajardinamento ¢ paisagismo.

A partir das consideragbes expostas, aribuo o seguinte valor:

Valor medio estimadoe: REA53.000.00

Limite inferior: RE 650.000,00

Limite superior; REaT0.000,00
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VALORES AGRUPADOS:

Considerando os valores médios agrepados;

Terreno: EF 9.042.000,00
Edificacdes: R3 6.943.000,00
Maguinas ¢ cquipamentos: 5 E.480,000,00
Benfeitorias do terreno: RE 65500000

A partir das consideragdies acima expostas, atribuo o seguinte valor agrupado;
Valor médie agrupado: RS 25,620,000,00

Limite inferior: RS 24.080,000,00

Limite superior: RE 27,.150.000,00

CONSIDERACOES RELEVANTES:

- As benfeworias ndo averbadas existentes no local,

- [sta avalizgdo compreende os bens imoveds, edificagdes e oz equipamentos existentes
nesta data e outorga valores com 4 depreciacho dos mesmos.

-Foram fornecidos para a confecgdo desta avaliaciio a matricula do imével.

- Sabre os equipamentos existentes in loco, esta avaliagdo verificou que se encontram
em [uneionamento.

- A vistoria do imdvel Tai efetuada de 18e 19082014,
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METODO AVALIATORIO/NIVEL DE RIGOR

A metodelogia aplicada para o valer do terrenoe foi através do método comparativo
direto de dades do mercado, através de verificaclio ¢ pesquisa em imabilisrias da
cidade, palicada a depreciagio por edificagdo existente, condizente com as
caracteristicas e condictes de mercado.

Fara as benfeitorias serd aplicade o método de repasicio, sendo gue o nivel de precisdo
adetado fol o expedite, de conformidade com a NBE- 14.653 da ARNT,

Para oz equipamentes efetuou-se levanzments junte a fornecedores ¢ pesqguisa junto a
indistrias semelhantes.

L) presente trabalho ¢ composto por  pagings, incluse anexos, com a atribuicdo dos
valores e nde Implica em oftrta de compra da imdvel por parte do avaliador.

ljui, 19 de setembro de 2018,
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Bruno Klett & Cia Lida'

CNPI: 0913 1.414/0001-24
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